LEI COMPLEMENTAR N° 090/08
DATA: 13/11/08

SUMULA: Dispbe sobre o Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo, do territério municipal de
Cornélio Procépio, e da outras providéncias.

AMIN JOSE HANNOUCHE, Prefeito do Municipio de
Cornelio Procdpio, Estado do Parana, usando das atribuicdes que lhe séo conferidas por lei,

FAZ SABER

a todos que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte

SANCAO
Sanciono nesta data a Lei Complementar n°090/08.
C. Procopio, 13 de novembro de 2008.
El:

Prefeito em Exercicio

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O ordenamento do uso e da ocupacéo do solo no
municipio de Cornélio Procopio obedecera aos termos desta lei e seus respectivos anexos,
tendo como pressuposto o atendimento as disposi¢des previstas no Plano Diretor Municipal.

Art. 2°. As disposicdes desta Lei deverdo ser observadas
obrigatoriamente:

I - na concessao de alvarés de construgdo, reforma ou
ampliacéo;

I - na concessao de alvaras de localizacdo de usos e
atividades;

Il - naexecucdo de planos, programas, projetos, obras
e servicos referentes a edificacBes de qualquer natureza;

IV - naurbanizacdo de areas, €;

V - no parcelamento do solo.



Secéo |

Dos Objetivos

Art. 3° Esta Lei tem como objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungOes sociais da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes,
através de intervencgdes que:

I - assegurem condicbes de convivéncia entre as
diversas funcdes urbanas e rurais;

Il - assegurem padrbes minimos e maximos de
intensidade de Ocupacéo do Solo.

Il - orientar o crescimento da cidade visando
minimizar os impactos sobre areas ambientalmente frageis;

IV - promover a qualidade de valores estético-
paisagisticos, naturais ou culturais, proprios da regido e do
municipio.

CAPITULO I

DOS ALVARAS

Art. 4°. Nenhum estabelecimento comercial, de prestacdo
de servicos ou industrial poderd funcionar sem prévia licenca da Prefeitura Municipal, a qual
sO sera concedida mediante alvara, quando observadas as disposi¢des desta Lei quanto ao uso
do solo previsto para cada zona e demais normas legais e regulamentares pertinentes.

Art. 5° Serd proibida toda ampliacdo ou reforma nas
edificacBes cujos usos contrariem as disposicOes desta Lei, sendo que a concessdo de Alvara
para construir, reformar ou ampliar edificagdes de uso residencial, comercial, de prestacdo de
servicos ou industrial somente podera ocorrer com observancia as normas de uso e ocupagdo
do solo urbano estabelecidas nesta lei.

Art. 6° Os Alvarass de Construgdo expedidos
anteriormente a esta Lei serdo respeitados na sua vigéncia, desde que a construcdo tenha sido
iniciada ou se inicie no prazo de 90 (noventa) dias a partir da data de publicacéo desta Lei.

Paragrafo Unico. Uma construgio é considerada iniciada
se as fundaces e os baldrames estiverem concluidos.

Art. 7° Os Alvaras de Localizacdo e Funcionamento de
estabelecimento comercial, de prestagdo de servigos ou industrial serdo concedidos sempre a
titulo precério.



Paragrafo Unico. Os Alvaras a que se refere o presente
artigo poderéo ser cassados, desde que seu uso demonstre
real inconveniente, contrariando as disposicOes desta Lei
ou demais Leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie
de indenizacdo por parte do municipio.

Art. 8°. A instalagdo de obra ou atividade potencialmente
geradora de modificacbes no espaco urbano e no meio ambiente, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracéo e aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme
Capitulo X do Plano Diretor.

Secao |

Dos Usos e Atividades Desconformes

Art. 9°. Sdo considerados usos e atividades desconformes
aqueles em desacordo com as normas de uso do solo previstas nesta lei, que antecedem sua
vigéncia.

Art. 10. Os usos e atividades desconformes terdo um prazo
de 5 (cinco anos) para sua regularizacdo ou adequacéo.

Paragrafo Unico. Os casos onde ndo serd possivel a
regularizacdo ou adequacdo dos usos e atividades, ficardo
sujeitos ao cancelamento do Alvara, mediante avaliacdo do
Conselho de Desenvolvimento Urbano.

Art. 11. Os parametros urbanisticos contidos na legislacéo
anterior manterdo sua validade, para:

I - projetos ja licenciados;

I - projetos em tramitacdo, protocolados nos 6rgédos
competentes anteriormente a data de vigéncia desta Lei;

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 12. Zoneamento é a divisdo do territério do Municipio
visando dar a cada regido melhor utilizacdo em fun¢do do sistema viario, da topografia e da
infra-estrutura existente, através da criacdo de zonas de uso e ocupacdo do solo e
adensamentos diferenciados.



Art. 13. O territério do Municipio de Cornélio Procépio
fica subdividido em zonas definidas e delimitadas de acordo com:

I - 0S parametros e objetivos do Macrozoneamento,
parte integrante da Lei do Plano Diretor;

I - as especificidades de fragilidade ambiental e
capacidade de uso e ocupacdo adequado para cada porcao
do territorio.

Art. 14. O territorio do Municipio, conforme ANEXO 1| -
MAPA DE ZONEAMENTO, parte integrante desta Lei, fica subdividido nas seguintes zonas:

I - Zona de Consolidacdo Urbana - ZCU;
I - Zona Urbana de Uso Controlado - ZUUC,;

Il - Zona de Expansdo Urbana - ZEU

IV -  Zonade Desenvolvimento Econdmico- ZDE;
V - Zona Rural - ZR.
Secéo |

Da Zona de Consolidacao Urbana

Art. 15. A Zona de Consolidagcdo Urbana caracteriza-se
por areas ambientalmente aptas ao crescimento urbano. Destina-se a usos mdltiplos
compativeis com a infra-estrutura disponivel e tem os seguintes objetivos:

| - ordenar o adensamento construtivo;
Il - evitar a saturacdo do sistema viario;

11 -permitir o adensamento populacional onde este ainda
for possivel, como forma de aproveitar a infra-estrutura
disponivel;

v - qualificar equipamentos publicos e espacos
verdes e de lazer;

V - qualificar a paisagem.



Secéo 11

Da Zona Urbana de Uso Controlado

Art. 16. A Zona Urbana de Uso Controlado compreende

areas ambientalmente frageis, contiguas as areas urbanas consolidadas, que se destinam a uma
ocupacdo de baixa/média densidade e usos multiplos compativeis com as caracteristicas do
solo e da infra-estrutura disponivel. Sdo objetivos desta zona:

promover a ocupacdo de baixa/média densidade de forma
ordenada no territorio;

integrar a ocupacéo existente ao restante da malha urbana;
ampliar a oferta de infra-estrutura;

ampliar a disponibilidade de equipamentos puablicos, 0s
espacos verdes e de lazer;

garantir a integridade do entorno, ambientalmente fragil;

promover a manutencdo da qualidade ambiental;

VIl - recuperar ambientalmente as &reas degradadas.

Secéo 111

Da Zona Expanséo Urbana

Art. 17. A Zona de Expansdo Urbana compreende areas

desocupadas, contiguas a ZCU, ambientalmente aptas a expansdo da malha urbana, carentes
de infra-estrutura, servigos e atividades socioeconOmicas, que necessitam de Plano de
Ocupacéo, a ser elaborado exclusivamente pelo poder pablico, ou em parceria com entidades

civis.

Art. 18. S&o objetivos desta zona:

| - proporcionar a expansao da malha urbana;

Il - promover a ocupagdo ordenada do territorio;
Il -qualificar a paisagem;

v - implantar novos usos e atividades;



V - disponibilizar de equipamentos e servigos publicos;
A\ prover infra-estrutura urbana.

Art. 19. O Plano de Ocupacdo deverd ser aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

I - contendo diagndstico com andlise fisico-
ambiental, especialmente quanto a aptidao do solo;

Il - prevendo diretrizes, indices e parametros
urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo e
instalacdo de infra-estrutura urbana;

Il - contendo os projetos basicos e as intervengdes
urbanisticas  necessarias, incluindo, sistema de
abastecimento de &gua e coleta de esgotos, drenagem de
aguas pluviais, coleta regular de residuos solidos,
iluminagdo publica, adequagdo dos sistemas de circulagdo
de veiculos e pedestres, eliminagdo de situacbes de risco,
tratamento adequado das areas verdes publicas, instalacdo
de equipamentos sociais e 0S usos complementares ao
habitacional.

Secao IV

Da Zona de Desenvolvimento Econdmico

Art. 20. Zona de Desenvolvimento Econdmico
caracterizada por uma base fisica apta ao desenvolvimento de atividades industriais,
comerciais e de servicos de pequeno, médio e grande porte, com 0s seguintes objetivos:

| - potencializar as atividades economicas;

Il - dar condi¢Oes de desenvolvimento e incrementar as
atividades econdmicas;

IIl -concentrar atividades incOmodas ao uso residencial
de forma controlada;

v - concentrar atividades de risco ambiental de
forma controlada.

Paragrafo Unico. O uso e ocupacgdo desta area devera
estar em consonancia com a legislacdo ambiental federal e
estadual pertinentes.



Secéo V

Da Zona Rural

Art. 21. Zona Rural corresponde as areas de protecdo do
ambiente natural e de uso rural, com os seguintes objetivos:

| - desenvolver de forma sustentdvel as atividades
agropecuarias, florestais e turisticas;

Il - garantir adequadas condi¢des de acessibilidade aos
nacleos urbanos de apoio rural.

11 -promover a manutencdo da qualidade ambiental;

v - recuperar ambientalmente as areas degradadas.

Art. 22. Os parametros urbanisticos de todas as zonas
estédo definidos no ANEXO I desta lei.

CAPITULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE

Art. 23. As Zonas Especiais de Interesse compreendem
areas do territério que exigem tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de
usos e ocupacéo do solo, sobrepondo-se ao zoneamento, e classificam-se em:

| - | - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

In - Il - Zonas Especiais de Interesse Ambiental -
ZEIA;

Paragrafo Unico. Salvo o explicitamente disposto em
contrario nesta Lei, as Zonas Especiais, delimitadas no
ANEXO Il — Mapa das Zonas Especiais de Interesse,
deverdo obedecer aos parametros de uso do solo e os
coeficientes de aproveitamento da Zona onde se localizam.

Secao |

Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 24. As Zonas Especiais de Interesse Social
compreendem dareas destinadas prioritariamente a regularizacdo fundiaria, urbanizacdo e a



producéo de Habitacdo de Interesse Social, a partir de um tratamento diferenciado na definicéo
de pardmetros reguladores de usos e ocupacéo do solo, sobrepondo-se ao zoneamento.

Paragrafo Unico. A flexibilizagdo de parametros
urbanisticos sera condicionada a aprovacdo de Planos de
Urbanizacdo Especifica, em conformidade com a Lei do
Plano Diretor, a serem elaborados pelo poder publico
exclusivamente, ou em parceria com entidades civis, para
cada Zona Especial de Interesse Social, aprovados pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secao Il

Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 25.As Zonas Especiais de Interesse Ambiental

compreendem areas destinadas prioritariamente & protecdo e/ou recuperagdo da paisagem e do
meio ambiente e a exploracdo econémica de forma controlada.

classificam-se em:

Paragrafo Unico. A exploracido econdmica de forma
controlada fica sujeita a aprovagéo de Planos de Manejo, a
serem elaborados pelo poder publico exclusivamente, ou
em parceria com representantes da sociedade civil, com
responsabilidade técnica especifica, em conformidade com
a Lei do Plano Diretor.

CAPITULOV

DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 26. Os usos do solo, segundo suas categorias

I - habitacional — edificacdo destinada a habitacao
permanente ou transitdria;

I - comunitario/turistico — espaco, estabelecimento ou
instalacdo destinada a educacdo, lazer, cultura, saude,
assisténcia social e cultos religiosos;

Il - comercial e de servico — atividade caracterizada
pela relacdo de troca visando o lucro e estabelecendo-se a
circulacdo de mercadorias, ou atividade caracterizada pelo
préstimo de méo-de-obra e assisténcia de ordem intelectual
ou espiritual;



IV - industrial — atividade pela qual resulta a producéo
de bens pela transformacdo de insumos;

V - agropecuario — atividade de producdo de plantas,
criacdo de animais e agroindustrias;

VI - extrativista — atividade de extracdo mineral e
vegetal.

Art. 27. Em qualquer zona é admitido o uso do mesmo lote
ou edificacdo por mais de uma categoria, desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam
atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta lei e de demais
diplomas legais.

Art. 28. As atividades urbanas constantes das categorias de
uso comercial, de servigos, e industrial, para efeito de aplicacdo desta lei classificam-se:

| - quanto ao porte, em:

@) pequeno porte — area de construcdo até 100,00m?
(cem metros quadrados);

(b) médio porte — area de construcdo entre 100,00m?
(cem metros quadrados) e 400,00m? (quatrocentos metros
quadrados);

(©) grande porte — area de construgdo superior a
400,00m? (quatrocentos metros quadrados).

I - quanto a natureza, em:

@) perigosas - as que possam dar origem a explosdes,
incéndios, trepidacbes, producdo de gases, poeiras,
exalacbes e detritos danosos a saude ou que,
eventualmente, possam pOr em perigo pessoas ou
propriedades circunvizinhas;

(b) incbmodas - as que possam produzir ruidos,
trepidacOes, gases, poeiras, exalacbes ou conturbagcbes no
trafego que possam causar incomodos a vizinhanga;

(©) nocivas - as que impliguem na manipulacdo de
ingredientes,  matérias-primas  ou  processos  que
prejudiquem a salde ou cujos residuos liquidos ou gasosos
possam poluir a atmosfera, cursos d agua e solo;

(d) adequadas - as que sao compativeis com a
finalidade urbanistica da zona e ndo sejam perigosas,
incomodas ou nocivas.
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Paragrafo Unico. A aprovacio e instalacio dos
empreendimentos de natureza perigosa, nociva ou
incomoda estdo condicionadas a aprovagdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secéo |

Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 29. Os empreendimentos de impacto séo aqueles que

podem causar danos e ou alteracdo no ambiente socioeconémico, natural ou construido ou
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura bésica, quer sejam construcdes
publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

acordo com a lei do Plano Diretor:

de impacto as seguintes atividades,

Art. 30. S&o considerados empreendimentos de impacto de

I - parcelamentos urbanos com area total superior a
100.000 m2 (cem mil metros quadrados);

I - empreendimentos comerciais com area total
superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

Il -  cemitérios e crematorios;

IV - plantas industriais com mais de 1.000 m2 (mil
metros quadrados) e quaisquer empreendimentos
industriais situados na area rural do municipio.

Art. 31. Entre outros, sdo considerados empreendimentos
independente da area construida:

I - shopping center;
I - centrais de carga;

IIl - centrais de abastecimento;

IV - estacdes de tratamento de efluentes;

V - terminais de transporte;

VI - transportadora;

VIl - garagem de veiculos de transporte de passageiros;
VIIl - cemitérios e crematorios;

IX - presidios;
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X - postos de servico, com venda de combustivel;
Xl - depésitos de gas liquefeito de petrdleo (GLP);
X1l - hipermercados;

XIHI - estacdes de radio-base;

XIV - subestacdo de energia elétrica;

XV - depésitos e fabricas de material explosivo;
XVI - moagem de calcareo;

XVII - atividades de mineracao.

XVIII -aeroporto

Paragrafo Unico. Quando entender necessario, o poder
executivo poderd definir como impactantes outros
empreendimentos ndo mencionados neste artigo.

Art. 32. A aprovacdo e instalacdo dos empreendimentos de
impacto estdo condicionadas a elaboragdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV),
obedecendo as normas estabelecidas no Capitulo X da Lei do Plano Diretor e lei especifica.

CAPITULO VI

DO APROVEITAMENTO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 33. De acordo com sua categoria, porte e natureza, em
cada zona as atividades urbanas serdo consideradas como:

I - permitidas - compreendem as atividades que
apresentem clara compatibilidade com as finalidades
urbanisticas da zona correspondente;

I - permissiveis - compreendem as atividades cujo
grau de adequacdo a zona dependerd da andlise ou
regulamentacdo especifica para cada caso;

Il -  proibidas - compreendem as atividades que, por
sua categoria, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas,
incdmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas
da zona correspondente.

§ 1° As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo
Conselho de Desenvolvimento Urbano, que quando for o
caso, podera indicar parametros de ocupacdo mais
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restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei, em especial

quanto a:
@ adequacdo a zona onde sera implantada a
atividade;
(b) ocorréncia de conflitos com o entorno de

implantacdo da atividade, do ponto de vista de prejuizos a
seguranca, sossego e salde dos habitantes vizinhos e ao
sistema viario.

8 2°. A permissdo para a localizacdo de qualquer atividade
de natureza perigosa, comoda ou nociva dependera de
licenga ambiental expedida pelo 6rgédo competente.

Art. 34. A classificacdo das atividades como de uso
permitido, tolerado ou permissivel, segundo a qualidade de ocupacgdo determinada pela zona
de uso, assim como, a area maxima de construcdo das edificagcdes as quais estdo vinculadas, €
a constante no ANEXO I, parte integrante desta lei.

Paragrafo Unico. Para os efeitos de aplicacdo dos critérios
estabelecidos no ANEXO II, serdo consideradas como de
uso proibido, em cada zona de uso, todas as atividades que
ali ndo estejam relacionadas como de uso permitido,
tolerado ou permissivel.

Art. 35. Ficam vedadas:

| - a construcdo de edificacbes para atividades, que
sejam consideradas como de uso proibido, na zona onde se
pretenda sua implantagéo;

Il - arealizacdo de quaisquer obras de ampliacdo ou
reforma de edificagdo existente, destinada as atividades
consideradas como de uso proibido na zona onde se
situam.

Paragrafo Unico. N4o se incluem na vedagéo prevista no
inciso 1l, as obras necessérias a seguranca e higiene das
edificacbes ou as destinadas as atividades de lazer e
recreacao.

Art. 36. Ouvido o Conselho de Desenvolvimento
Urbano a transferéncia ou modificacao de alvara de estabelecimento comercial, de servigo ou
industrial, ja& em funcionamento, em zona onde a atividade seja considerada como de uso
proibido, podera ser autorizada, desde que:

I - haja apenas modificacdo da razdo social da
empresa;
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I - 0 novo ramo de atividade ndo contrarie
expressamente as disposiches desta lei e demais
regulamentos;

Il - ndo ofenda os direitos de vizinhanca, as
disposicOes expressas desta lei e outras ditadas pelo
interesse da coletividade.

Art. 37. Para efeitos desta lei, em cada zona, os critérios de

assentamento e implantacdo da edificagdo no terreno sdo estabelecidos pelos seguintes

parametros de ocupacao:

I - taxa de ocupacdo - € o percentual expresso pela
relacdo entre a &rea de projecdo da edificacdo ou
edificacbes sobre o plano horizontal e a area do lote ou
terreno onde se pretende edificar;

I - coeficiente de aproveitamento - é o fator
estabelecido para cada uso nas diversas zonas, que
multiplicado pela area do terreno, define a area maxima
computével admitida nesse mesmo terreno;

Il - altura da edificagdo - é a dimensdo vertical
maxima da edificacdo, expressa em metros, quando medida
de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em
namero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

IV - recuo do alinhamento predial - é a distancia
minima perpendicular entre a fachada da edificagdo
incluindo o subsolo e o alinhamento predial existente ou
projetado;

V - afastamento das divisas - € a distdncia minima
perpendicular entre a edificagdo e as divisas laterais e de
fundos do terreno.

VI - taxa de permeabilidade - € o percentual da &rea do
terreno que deve ser mantido permeéavel,

VIl - dimensdo do lote - € estabelecida para fins de
parcelamento do solo e ocupacdo do lote e indicada pela
testada e area minima do lote.

8 1° A altura maxima da edificagdo devera obedecer as
restricbes do Ministério da Aeronautica, referentes ao
Plano da Zona de Protecdo dos Aer6dromos e as restricbes
da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - ANATEL,
referentes ao Plano de Protecdo dos Canais de Microondas
de Telecomunicagdes do Parana.

§ 2°. Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de
esquina, a testada minima estabelecida para o lote devera



0S segu intes anexos:
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ser acrescida do recuo obrigatdrio previsto para a zona
onde o terreno se localiza.

§ 3°. Para efeito de aplicacdo do indice estabelecido para o
afastamento das divisas, prevalece a maior dimensao
obtida entre o indice e 0 minimo determinado no ANEXO
I1, que parte integrante desta lei.

CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38. Sdo partes integrantes e complementares desta Lei

I - ANEXO | — Mapa de Zoneamento de Uso do Solo
I -  ANEXO Il - Quadro de Parametros Urbanisticos

Il - ANEXO Il - Mapa de Zonas Especiais de
Interesse da Area Urbana

IV - ANEXO IV - Mapa de Zonas Especiais de
Interesse da Area Rural

Art. 39. Os limites entre as zonas indicados no mapa de

zoneamento anexo, parte integrante desta Lei, poderdo ser ajustados, desde que haja parecer
favoravel do Conselho de Desenvolvimento Urbano, quando verificada a necessidade de tal
procedimento, com vistas & maior precisdo dos limites ou para se obter melhor adequacgdo no
sitio onde se propuser a alteracdo, considerando-se as divisas dos imdveis, o sistema viario ou
a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores condicionantes.

publicagéo.

Lei.

Art. 40. A presente Lei entrard em vigor na data de sua

Art. 41. Revogam-se todas as disposi¢Oes contrarias a esta

Gabinete do Prefeito, 13 de novembro de 2008.

Arnoldo Marty Janior
Prefeito em Exercicio

Claudio Trombini Bernardo
Procurador Geral do Municipio

PROMULGACAO
Promulgo nesta data a Lei Complementar n°090/08.
C. Procopio, 13 de novembro de 2008.

Prefeito em Exercicio
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